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 אישור פתיחת תיק

 مصادقة على تسجيل قضية

 

נפתח   14:23( الساعةבשעה  ) 2023פברואר  19( نصُادق بهذا بأنه في يومניתן אישור כי ביום  )

והבה נ' מנהל מיסוי  43855-02-23 ו"ע( سجلت في المحكمة قضية تحمل الرقمבבית משפט זה )

 .מקרקעין חיפה

ימים, בדואר רשום עם אישור  5יש להמציא את כתב הטענות הפותח לבעלי הדין שכנגד, בתוך  

 מסירה, אלא אם כן הורה בית המשפט אחרת.  

 أمرت إذا إلا تبليغ وصل مع المُسجل بالبريد  ايام 5 خلال الآخر للطرف الأدعاء  لائحة تسليم عليك

 .ذالك غير المحكمة

אם הנך בעל/ת מוגבלות, תוכל לפנות לבית המשפט בכתב, בבקשה לקבלת התאמות נגישות, לפי 

הצורך. לקבלת פרטים נוספים הנוגעים לקבלת התאמות נגישות, ניתן לפנות למרכז המידע הטלפוני 

 .*3852 077-2703333שמספרו 

جه خطيا الى المحكمة، بطلب الحصول على ملائمة تسهيل اذا كنت كنت محدود الحركة، يمكنك التو

للحصول على تفاصيل اضافية تتعلق بالحصول على ملائمة تسهيل طريقك،  طريقك، بحسب الحاجة.

 .077-2703333يمكن التوجه الى مركز المعلومات الهاتفي 

 

בתיק על הוצאת צו )מכל סוג שהוא לרבות צו עיכוב יציאה מן הארץ(, דע לך כי באם תינתן החלטה 

ויימצא כי מספר הזהות של נשוא הצו לא צוין, או שצוין אך נמצא שהוא שגוי, או שאינו קיים 

לא ניתן יהיה לבצע את הצו. הנך נדרש להמציא למזכירות בית המשפט  –במרשם האוכלוסין 

על מנת שתוכל לפעול ליישום ההחלטה השיפוטית. היה בהקדם את פרטי נשוא הצו הנכונים 

 ומדובר בזיהוי מסוג "מספר דרכון" יש לציין את שם הגורם בתיק באותיות לועזיות.

tel:077-2703333
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1963תשכ"ג-ורכישה(,)שבחמקרקעיןמיסויחוקלפיעררועדתבפני

-\ומיעזבחיפההמחוזיהמשפטביתשלידחיפהשבמחוז

נכבדהעררועדתבפני

שבין:בעניין

035828243תיזוהבה,סאבאמהא

זוחלקשכונת

2009000עספיא

0506091742טלי:

(63190מייר)טרודיכמילעו"דב"כע"י

2117תיידאל-נמלה,דהרתמשכי

2009000עספיא

04-8366592פקס:04-8366595טלי:

מוסס.8118או06(+8111רת(דואייל:

"העוררת""להלן:

ד-גהנ

חיפהמחוזמקרקעין,מיסוימנהל

22095חיפה,613תייד,15פל"םשדי

חיפהמחוזאזרחי()פרקליטותע"י

21004חיפה550ת"ד51אי,פל"םשדי

"המשיביילהלן:

.("השומה"להלן:)1713572397רכישהמסשומתמספר:שומה

אחרוןמועדבדואר,התקבלטרםרגיל(:)בדוארההמצאהמועד,19.01.2073ההחלטה:תאריך

.19.07.2073להגשה:

.("המקרקעין"להלן:)בעסיפיא31חלקה17165גושהמקרקעין:זיהוי

.90,000₪המכר:לעסקתחוזישווי

.210,000₪הפרש:,400,000₪המשיבה:שלמוערךשווילחוק(:97א)א()השפיטהמיטב

ההשגה(.לפני).24,000₪בהשגה:הנקובהרכישהמססכום

.5,400₪רכישה:מסבמחלוקת:שנוישאינוהמססכום

.790,000₪הפרש;₪380,000המשיבשלמוערךשווילחוק(:87)השגה

.₪27,800ההשגה:לאחרהרכישהמססכום

17,400ההשגה:לאחרבמחלוקתהשנויהרכישההמססכום

שסכוםלקבועלכך,ובהתאםהמכר,לעסקתוהאמיתיהנכוןהשוויהחוזי,השוויקביעתסעדים:

ההחלטהאתהסףעלדחיהביטולו/אווכן,לשלמו,שישהמסמסהינובמחלוקתשנוישאינוהמס

בהשגה.

.1963התשכייג-ורכישה(,)שבחמקרקעיןמיסויחוקלפיעררועדתונושאה:התביעהסוג
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.2007תשסייז-)אגרות(,המשפטבתילתקנות17לפרטבהתאם,970₪האגרה:סכום

עררכתב

מיוצגתתהיהאלובהליכיםכאשרהנכבדה,לוועדההעררכתבאתלהגישבזאתמתכבדתהעוררת

לעיל.בכותרתכמפורטב"כבכתובתיהאבי-דיןכתבילהמצאתומענהבכותרת,כמפורטב"כע"י

.1כנספח:מסומןכח,ייפויהעתקמצ"ב:

הטענות:תמצית

הצדדים:

מקרקעיןרכישתבעסקתהתקשרהאשרעספיא,ותושבתישראלאזרחיתהעוררת,1

אתרכשהשבמסגרתה"המוכרי(להלן:)028247633תייוהנושאכיוףעלאמהמוכר

המכר"(.ייעסקתלהלן:)מייר1,000ל-השוויםמהמקרקעין,1000/21875החלקים

.2כנספח:מסומןהמכר,הסכםהעתקמצ"ב:

מיסויחוקיישוםעלהממונההמנהליהגוףבחיפה,מקרקעיןמיסוימנהלהמשיב,2

.("החוק"להלן:)תשכייג-3691ורכישה(,)שבחמקרקעין

תמציתי:באופןהסעד

מתבקשת:הנכבדההערערוועדת.3

והאמיתי.הנכוןהשוקלשוויבהתאסהינההחוזיתוהתמורההמכרעסקתכילקבוע.1

לחוק-97)א(לסעיףבהתאםשהתקבלוזואתזוהסותרותהמשיבהחלטותאתלבטל.2

השגה.לחוק-87לסעיףובהתאםהשפיטה,מיטב

מקדמיות:טענות

אתלבצעבחרעתכפייםניקיוןובחוסרכשורהשלאפעלהמשיבכיתטעןהעוררת4

בהתעלמותביותרהגבוהבמחירהמתומחריםבעסקאותהמקרקעיןשוויהשוואת

יותר.נמוךשמחירםלהשוואהבעסקאות

המועצהשלהשיפוטלשטחמחו*היוהמכרעסקתביצועבמועדשהמקרקעיןלציין,.5

נוצלוומשמעיותהמקרקעיןשוויעלהיקףרחבתהשפעהזהלנתוןעספיא,המקומית

בלבד.חקלאיתלפעילותמוגבלות

יתירהבהשגה,בהחלטהלנטעןבניגודועיקרכללבניהאיןהעררמושאהמקרקעיןעל6

נמוךבשוויעספיאהמקומיתהמועצהשיפוטתחוםבתוךשבוצעומכרעסקאותישנןמזו,

מקרקעין.באותםהענפההבניהאףעלוזאתבהשגה,בחלטהשנקבעמהשוויבהרבה

שלהלן:מהעסקאותהתעלםהמשיבלדוגמא,.7

.188₪מוערך,108₪מוצהרלמייר,שוקשווי:17165בגוש11חלקה.1

.174₪מוערך,114₪מוצהרלמייר,שוקשווי:17165בגוש24חלקה.2

.276₪מוערך,271₪מוצהרלמייר,שוקשווי:17165בגוש31חלקה.3

.100₪מוערך,92₪מוצהרלמייר,שוקשווי:17165בגוש37חלקה.4

.209₪מוערך,146₪מוצהר:ממוצע:
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.3כנספח:מסומןנדליץ,מידעואתרחישוביםהעתקמצ"ב:

במחירהמדווחותהעסקאותעלורקאךהמסתמךהמשיבכילראותניתןלעיל,מהעולה8

מיסוירףאתולהעלותהמקרקעיןאתלייקרובכוונהבמטרהוהכלמהממוצע,גבוה

והגבייה.המקרקעין

לאבהשגההדיוןבהשגה,המנהלהחלטתקבלתבאופןמהותיפגםנפלכיתטעןהעוררת.9

בלתיבאופןהתרשםלאבהשגהההחלטהמקבלדהיינו,ההחלטה.נותןבפניהתקיים

תל-אביב.מקרקעיןבמיסויהעובדתאחרתפקידהדרךאלא,אמצעי,

העובדות:תמצית

שהעוררתכךהמוכר,לביןהעוררתביןמקרקעיןמכרעסקתבוצעה20.10.2021ביום.0

בתמורתמייר1000ל-והשוויםבמקרקעיןזכויות1000/21875המוכר,מאתרכשה

.90,000₪סךעלתשלום

לדין.ובהתאםבמועדלמשיבדווחההמכרעסקת26.10.2071ביום.1

.4כנספח:מסומןלמשיב,הצדדיםהצהרתהעתקמצ"ב:

97א)א(לסעיףבהתאםשומהוקבעהעוררת,הצהרתאתדחההמשיב08.05.2027ביום.2

להלן:כמפורטלחוק,

.400₪מיירשוויכינקבע.1

כאמור,לב;בתוםשלאנקבעההעוררתהצהרתכיבסיסכלללאנקבעוועוד.2

בשיעורגירעוןקנסהטלתמטרתהשכלעובדתיו/אוראייתיבסיסכלללאזוקביעה

גבוה.

כנספח:5.מסומןהשפיטה,מיטבלפישומהקביעתהעתקמצי"ב:

ההחלטהעלהשגההגישה23.05.2022וביוםהמשיב,קביעתעםהשלימהלאהעוררת.2

הצדדיםלהצהרתבהתאםהמקרקעיןשוויאתלקבועוביקשהלחוק,87לסעיףבהתאם

מיטבלפיהקביעהכיההשגהבשלבעודנטעןואף,והנכון.האמיתיהשוקלשוויהתואמת

במקרקעיןלהשוואהעסקאותצורפולהשגהוכן,עניינים.נימוקיםנעדרתהשפיטה

.30בחלקהסמוכים

.6כנספח:מסומןהעוררת,על-ידישהוגשהההגשההעתקמצ"ם:

במקרקעיןלמיירהשוויכיוקבעהעוררתהשגתאתדחההמשיבמפתיעה,שאינהבצורה.4

עספיאמועצתשיפוטילשטחומחו*חקלאישבייעודהמקרקעיןעל280₪סךעלהינו

המכר.עסקתבשעת

אתורקאךובחרסמוכות,בחלקותלהשוואהמעסקאותהתעלםהמשיבכאמור,.5

השוק.שוויאתמשקףשאינובמיוחדגבוההששוויםהעסקאות

.7כנספח:מסומןזה,עררמוגששעליהבהשגהההחלטההעתקמצ"ב:

הערר:נימוקי

השוק:לשוויתואםהחוזיהשווי

השוק.לשוויובהתאםאמתינכון,דיווחהינוהמסלרשויותדיווחהכיתטעוהעוררת.6

אחרבזהנדחיםלמשיבהמוגשיםהדיווחיםמרביתכי,זהבהקשרתטעןעודהעוררת
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שכלהדעתעליעלהלאנכון;שאינושוקשווילקבועמנסההמשיבכיהמלמדדברזה,

הואוהמשיבבאזורם,השוקשוויבענייןטועיםהכרמלביישוביוהרוכשיםהמוכרים

זה.בענייןהצודק

עסקאותביןהשוואהדרךעלוהאמתיתהנכונהבצורההשוקשוויאתללמודניתן.7

באתרבמרשתתעלמאלכולימפורסםזה,שוקשוויבמאפייניהם.הדומיםמקרקעין

מעסקותכתוצאההמתקבלשוויעלמבוססזהמידעשכןנדליץ",מידע"יהמשיב

והקוניםהמוכריםכי,לצייןמרצון.ולקוניםמרצוןמוכריםביןהחופשיבשוקהמתבצעות

אופייםהמקרקעין,אתבוחניםמסוים,שטחבתאמנוגדים(אינטרסיםבעלי)מרצון

בהתאם.אותםומתמחריםמהם,והפוטנציאל

במחירעסקאותבוצעומקרקעיןבאותםכימחלוקתאיןזה,עררמושאהמקרקעיןבעניין.8

והתעקששבחרספציפיאחדלמוכרנוגעותמהדוברותהמכרלעסקאותאךיותר,גבוה

אותהשלמשיקוליםהמקובלהשוקמשווייותרהגבוהבמחירהמקרקעיןאתלמכור

והאמיתי,הנכוןהשוקשוויחישובלצורךהנמכרת.החלקהגודלספציפית,עסקה

הערר.מושאלמקרקעיןוגובליםסמוכיםבמקרקעיןלהשוואהעסקאותצירפההעוררת

בענייניו,.חוזהפיעלהמקרקעיןבעסקתשניתןבפועלהתשלוםהינוהחוזי,המחיר.9

המקרקעיאתשבחנוההמוניםייייחוכמתע"פשנקבעהשוקלשוויתואםהחוזיהשווי

ואתהפוטנציאלאתוהמשקפתלמקרקעיןהנכונההתמורהנקבעהלכךובהתאם

רבותומושפעלאחרממקוםמשתנההשוקשוויכאמור,המקרקעין.שלהניצולאפשריות

והסביבה.המקרקעיןמאופי

ו/אולבתוםבחוסרנגועהבעניינוהמכרעסקתכיראיהראשיתולוהציגלאהמשיב.0

לקבועמהמשיבמנעלאזהדבראך,לקונה.המוכרביןמיוחדיםיחסיםמקיוםהושפעה

לב!.תוםבחוסרנגועההעוררתהצהרתו/אוהמכרעסקתכיקולמוסבהינף

המקרקעין:מחירהשוואת

המוצהרהשוקמשווייותרהרבהגבוהששוויםלהשוואהעסקאותובררבחרהמשיב.1

הערר.מושאהמקרקעיןבסביבתוהמוערך

146הינווהסמוכיםהצמודיםובמקרקעיןהעררמושאבמקרקעיןהמוצהרהשוויממוצע.2

למייר.209₪הינוהמוערךוהמחירלמייר,₪

להשוואהעסקאותומסתירמעליםעתכפייםניקיוןבחוסרשפועלזההואהמשיב.3

השוק.משוויגבוהשוויםלעסקאותורקאךולהתייחסלצרףובוחריותר,נמוךששווים

תחוםבתוךנמצאיםהעררמושאלמקרקעיןוהצמודיםהסמוכיםהמקרקעיןמזו,יתירה.4

נמצאיםהעררמושאהמקרקעיןזאת,לעומתעספיא,המקומיתהמועצהשלהשיפוט

בזמןכיהמכר,עסקתבשעתברורהיהדהיינו,העסקה,ביצועבשעתהשיפוטלגבולמחוץ

המקרקעיו.אתהמשביחתכנוןיהיהלאוהרחוקהקרוב

עררמושאהמקרקעין

התכנונילשטחמחוץונמצאבניהביעודלאולאחקלאיביעודהערר,מושאהמקרקעין.5

בישוב.החלההמתארלתכניתמחו*ו/או,

4



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

1

 

-

                                                           
1- -

 

פיתוחכלללאחלוקההסכםכלללאמשותפתבבעלותיימושעייבבמקרקעיןהמדובר.6

בור.באדמתהמדוברגישהדרכיללא

לתכנוןו/אולפיתוחמיועדתהמקרקעיןאיןובניההתכנוןוועדותמאתתכנונימידעפיעל.7

.התכנוןלתחוםמחוץבקרקעוהמדוברמפורט

הערר:מושאמקרקעין,17165בגוש31חלקהשלאוירתצלוםהעתקמצייב:.8

17165בגוש31חלקה

ההקשש
-,7-.

/.

שגויות:הצהרותבענייןהמשיבטענות

דיווחיםעלהסתמךו/אוטעהשהוא(3עמוד)19.01.2023מיוםבהחלטתוטעןהמשיב.9

זו.שגיאהעלולחזורלהוסיףואיןשגויים,

ומיקומה;הטעותלמהותצירוףוללאעובדתיביסוסוללאבעלמאנטענהזוטענהכאמור,.0

המשיבכיהמעידיםמסמכיםלצרףו/אולטעותלהפנותמבליששגהלצייןהסתפקאלא,

טעה.אכן

נקבעכךועלבשגיאה,שהמדוברלהראותו/אולהוכיחבנטלעמדלאהמשיבכאמור,.1

ענפה:בפסיקה

-המשיבכתפיעלממששלנטלמטילארוכות,שניםבמשךהמשיבנהגבוהאופןיאכן,

מחיריעליית)לאורכיוםנכוןאינושובזהשוויכיו/אובשגיאהמדוברכילהראות

לדוגמה(יי!.הנדליץ
כפיזה,ענייןעלהמס.רשויותשלבעמדתןשינויעומדבפנינוכן,כיייהנהנקבע:ועוד.2

איןמנהליות.החלטותלקבלתהנוגעיםהכלליםחליםחברי,שלדינומפסקגםשעולה

ובמקצועיות,בהגינותלנהוגחייבותהמינהל,רשויותככלהמס,שרשויותלומר,צריך

מינהלימשפטברק-ארזדפנה)ראו:שרירותיענייןלהלותאמוראינובעמדתןשינויולכן

עמדהכיהעלתהוזומקצועיתבדיקהשנעשתהככלאולם,.((2010)289-385אכרך

,(2022)3תק-מחנתניה,מקרקעיןמיסוינ'מנסורמוחמד-43462-07-20)מרכז(לו"ע52סעיף!
6
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תדריךהחדשהשהעמדהלכךמניעהאיןנכונה,אינהקודמתמסבשנתשאומצהמשפטית

ביןלאיזוןבכפוףיהיה,שכךראוי-ולמעשהעתידיות,מסבשנותהמסרשויותאת

בפסקהפלומין,ענייןגם:)ראובדברהנוגעהפרטישלהסתמכותולביןהציבוריהאינטרס

4
פעלשהמשיבאלאזו,אףזולאועיקר,כללמקצועיתבדיקההציגלאהמשיבבעניינו,.3

משוויגבוהששוויםהמכרעסקאותאתורקאךוהציגשהסתמךשעההגינותבחוסר

כיהעובדהבשלוצמודיםסמוכיםבמקרקעיןמעסקאותמוחלטתבצורהוהתעלםהשוק

נמוך.שווים

לכך,הדרושהנטלעמדולאבשגיאה,המדוברשאכןהוכיחלאהמשיבלעיל,האמורמכל.4

לנהוג.חייבתמנהליתשרשותכפיומקצועיותהגינותבחוסרפעלהמשיבואף

דבר:סוף

והתואםהאמתיהנכון,השוויהינוהחוזיהשוויכילקבועמתבקשתנכבדהעררוועדת.5

הערר.מושאבמקרקעיןהשוקשוויאת

ו/אוכוחניתבצורהמתנהלתסעדהתמרהגביהמשיב,בראשהעומדכיתטעןהעוררת.6

משנהמקבליםאלודבריםהכרמל.בתושביומתנכלתזריםממניעיםו/אונקמניתבצורה

להגיעמטרתהכידה(בהליךלא)האחרונהמהתקופהבהליךהתבטאויותיהנוכחתוקף

המדינה.קופתאתולעשירהאמתלחקר

עו"דטרחתשכרכוללהעוררתבהוצאותהמשיבאתלחייבמתבקשתנכבדהעררוועדת.7

כדין.ומע"מ

עו"דטרודי,כמיל

העוררתב"כ

אשדודוהמע"מהמכסאגףנ'בע"מאחזקותסימוןש.יחב'8150/11בע"אארז,ברקד'השופטתכבודדברי
:6פסקה(11.2.15)

6
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נספחיםטבלת

0טננוננהתההההו
0"טה1ההההרהאהההוהה
0סחרה|המיהמתתאאיהההה

0חחההרהריהמתתאיתהיההה*
0התהה]כהאהמקתפיתאתהל
0סרה|רהאההמתתהל
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וומו-ץ1.40004680-11זא.,1.בדיןעורך-טרודיכמיל

ג-.(זהגמו]הזגת-4148+.;0.8.3117;0050עספיא,3117ת.ד.אל-נמלה,דהרתשד'
0--.-:אג"!:04-8366592פקס:=:]סח'5טל:\ה]]השי)2(ץוג1מוהא:!והות-מזס0-.

החחתהחיילההוהייוהישהמפההההלחוחאאיללהלהההלההההממליילייאשששששבננלי

בכחיפויי

מסה>יהרהעוייהיר/או)מ.ר-09136(טרודיכמילעו"דאתבזהממנהעספיא,03582843ת.ז..והבהמהאהחיימ,אני==>6
באילהיות,3009000עספיא3117ת.ד.אלבסאתין,רחינמלהאלדהרתמשכי(91157)מ.ר.פלאחאימן

2בחיפההמחוזיהמשפטבביתוע"רבפנירכישהמסשומתעלעררכוחיבעניין: חהההמרורהמטפטבביתוע"רבפנירכישהמסשומתעלערר

בכלובמקומי/נובשמי/נוולפעוללעשותרשאיכחיענובאיהיהניילהמינויבכלליותבזכויותלפגועמבלי
כדלקמן:ממנווהנובעהנייללענייןבקשרהכלומקצתןכולןהבאות,הפעולות

בקשההתנגדות,הגנה,בקשה,כלו/אושכנגד,תביעהאותביעהכלולהגישעללחתום.1
הנובעאוהנוגעאחרהליךכלאותובענהטענה,הודעה,ערעור,לערער,רשותלמתן

בשמילכפורו/אולהודותגםבאמורלפגועומבליהכללמןיוצאללאהניילמההליך
פליליים.במשפטים

והכלביטיפלו/אואותישבדקרפואימוסדו/אורופאמכלרפואיתרשומהולקבללבקש.
רפואית.סודיותעלויתורלכתבבהתאם

בעלכלו/אורפואימוסדו/אורופאמכלמקצועיתו/אורפואיתדעתחוותולקבללבקש.3
אחר.מקצוע

אולמיניהםדיןבתיהמשפט,בתיכלבפניהניילמהפעולותאחתלכלבקשרלהופיע=4
האחרונה.לדרגהעדאחריםוהןממשלתייםהןאחריםמוסדות

שבאכפיבורריןשטרשלולחתוםלבוררותלעילהאמורמהענייןהנוגעענייןכללמסור\.5
ולמועיל.לנכוןימצאכחי

כחיבאשלדעתושקוללפילעילהאמוריםמהענייניםהנובעאוהנוגעענייןבכללהתפשר6
לו.מחוצהאובביהמיישכזופשרהעלולחתום

הוצאותלרבותהניילמהענייניםענייןבכלאחרסכוםכלאוהתביעהסכוםאתלגבות7
שבאכפיושחרוריםקבלותולתתוחפץמסמךכלבשמילקבלעוייד,טרחתושכרבימייש

ולמתאים.לנכוןימצאכחי

:ימצאכחיבאאשרהכללמןיוצאבליכתבאומסמךכלעלולחתוםהפעולותבכללנקוט.8
הנייל.מהענייןהנובעענייןבכללנכון

הצהרות,וליתןלמיניהםאחריםומסמכיםהצהרהבקשה,כלעלבמקומיבשמילחתום.9
דין.עפ"לקבלורשאישאנימסמךכלולקבלואישוריםקבלות

העברהזכותעםאחרלעו"דמהןחלקאושבוהסמכויותכלעלזהכחיפוילהעביר.0
ובכללעיניוראותלפיהניילעניניאתולנהלבמקומםאחריםולמנותלפטרםלאחרים,

מאשרהניילעניניעםאוהמשפטעםבקשרומועיללנכוןשימצאהצעדיםכלאתלעשות
מראש.זהכחיפויבתוקףהמקוםממלאימעשיאומעשיואת

ולהיפך.הרביםאתתכלולנהביחידהבאותהמילים

13-02-2023:היוםהחתום,עלבאנוולראיה

ההההההזקם<-בל

"..,,-]־/'”-:ימה: ?//?/(/חתימה:

עו7דטרודי,כמִיל,63190מ.ד.הנ"ל.מרשיחתימתאתמאשרהנני

/דקעורך

/
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מכרחוזה

2021]0לחודש980ביוםבעספיאונחתםשנערך

-בךן-

028247633ת.ז.כיוףעלאא
3009000מעספיא

אחדמצדי(המוכריי)להלן:

-לבךן₪

035828243ת.ז.והבהמהא

3005600כרמלאלמדאלית

שנימצדייהקונהי()להלן:

במקרקעיומ"ר4000ל'בערךהשוויםחלקים,1143/6250שלהבעליםהינוכימצהירוהמוכרהואיל:
)להלן:''הבעלות"(.עספיאמאדמות31חלקה17165כגושהידועים

.20/10/2071,4מיוםרישוםנסחהעתקמצ"ב:

,שליישטחדהיינוי,שבבעלותו1000/21875שלחלקיסלקונהלמכורמעונייןוהמוכר\והואלל:

־:י(.הממכריי)להלן:מ?ר10000|

.שהוא;כפיבמצבוהממכר,אתלקונהלמכורמעונייןוהמוכרוהואיל:

וכןוהמשפטי,התכנונימצבואתבדקהממכר,אתובדקראהכימצהירוהקונהוהואיל:

.שלוהתחזוקתיהפיזימצבואתובדקראהניצולו,אפשרויותאתבדקהקונה>.
לותהיהולאאיןכישהוא,כפיבמצבוהממכראתלרכושחפ*והינוהממכר,

־לגביו.התאמהאיאופגםטענת

.לקונהבממכרהבלעדיתהמשפטיתהחזקהאתלמסורעליוכילמוכרוידועוהואיל:

חפץ;אואדסמכלפנויכשהוא

אתולקבלבממכרזכויותיואתמהמוכרלקנותמעונייןוהקונהוהואיל;

להלן;זהבהסכםוכמוסכםכמוצהרכמותנה,והכלבממכר,הבלעדיתהחזקה

לצדזכותו/אועיקול,ו/אושעבוד,מכלנקיותבממכרזכויותיוכימצהירוהמוכרוהואיל:

כלשהוא;גי

לקנותהקונהוברצוןלקונהבממכרזוכויותיהםאתלמכורהמוכריםוברצוןוהואיל:

והבהסכםלאמורובכפוףבהתאםוהכלבממכר,כאמורזכויותיהםאתמהמוכרים

ולהלן:לעיל

כדלקמן:הצדדיםביןוהוסכםהותנההוצהר,לפיכך,
מבוא.

הימנו.נפרדבלתיחלקמהוויםלונספחכלכמוזה,להסכםהמבוא

ההתקשרות2

7
2

11.
הקונה/יםהמוכ



בממכר,הזכויותמלואאתמהמוכריםבזאתרוכשוהקונהלקונהבזאתמוכריםהמוכרים
זה.הסכםלהוראותבכפוףהכל

המוכריםהצהרות.2

עיקול,מכלונקיותחופשיותבווזכויותיהםהממכרכיבזאתמצהיריםהמוכרים.1
כלשהוא.גילצדאחרתזכותו/אושיעבודמשכנתא,חוב,

אםוכילקוניםבממכרהזכויותלהעברתמניעהכלאיןכימצהירים,המוכרים2.
זכותכלו/אותביעהצו,משכנתא,שיעבוד,עיקול,כגון:כלשהימניעהתהיה

המניעה,להסרתהמוכריםיפעלוייהמניעהי(-)להלןכלשהוגיצדלטובתאחרת
ממועדימים30תוךתוסרשהמניעהכךעליהלוהיוודעעסמידתהיה,אם

המניעה.עלהידיעה

הקוניםהצהרות.

אתהוממכר,אתלבדוק,הודמנותלהםניתנהאובדקו,כיבזאתמצהיריםהקונים
התכנוורשויותלרבותהשונות,ברשויותבדקווכיוהפיזי,המשפטימצבושטחו,מיקומו,

.כפיבמצבוולמטרותיהם,לצרכיהםמתאיםהממכרכיומצאומקרקעין,רישוםולשכת
ּ,טענתיכלעלבזאתמוותריםוהםוהמוחלטתהמלאהרצונםלשביעות,(845)כיוםשהוא

הצהרותלנכונותבכפוףוהכלשהוא,וסוגמיןמכלהתאמהאיו/אופגםו/אומום
:לעיל.כמפורטהמוכריםוהתחייבויות.

.התמורה0|

שלסןלמוכרים,הקוניםישלמובממכרהזכויותמלואלמכירתבתמורהכ.1
ּ=עליהמוכריםח.נימתייהתמורה"י(,)להלן:(₪אלף)תשעיםבמילים₪

.האמור.הסךלקבלתראיהההסכם

.90,000₪שלסךעלבנקאיתהעברההמחאה/באמצעותיבוצעהתמורהתשלום.

י.כדלקמן:לקונים,המוכריםיעבירוזה,הסכםחתימת|במועד.4

בא-כוחם.ע"ייומאושריםהמוכריםע"יחתומיםשטרימכרש.1

להעברתבא-כוחם,ע"יומאושרהמוכריםע"יחתוםחוזרבלתיכחייפוי.
הקונים.עיישבממכרהזכויות

,.זה.הסכםעפ"הקוניםזכויותלהבטחתאזהרההערתבבקשהלרישום.3

העסקהעללדווחהקוניסמתחייביםזה,הסכםחתימתממועד7ימיםתוךת.5
שבח.מסתשלוםודרישתכאמור,הדיווחעותקאתולהעבירמקרקעיןלמיסוי

למסורהמוכריםמתחייביםזההסכםחתימתממועדחודשים)שמונה(8תוךת.6
מסלתשלוםיתרהאיןלפיוו/אושבח,ממסהעסקהפטורהלפיואישורלקונים

עספיאמקומיתממועצהאישורוכןשבח'(מס"אישור)להלן:העסקהבגיןשבח
הממכר,בגיןלעירייהחובותקיימיםלאולפיוהמקרקעין,רישוםללשכתהמופנה

מועצה'(."אישור)להלן:השבחההיטלבשללרבות

שוניםתשלומים.6

ידם.עלוישולםהמוכריםעליחולמקרקעין,שבח-מס.4

ידם.עלוישולםהקוניםעליחולמסרכישהמ.5

('\/־\/

12%4 הקונה/יסם;



שעדהתקופהבגיןו/אובגינהו/אוהממכרעלהחלשהואסוגמכלהיטלהשבחה\.6
זה(,הסכםלחתימתהמוקדמתמשביחהתכניתבגין)דהיינו,החוזהלחתימת

ידם.עלוישולםהמוכריםיחולעלויחול-במידה

עליחול-ויחולבמידההחוזה,חתימתשלאחרהתקופהבגיןהשבחההיטל
ידם.עלוישולםהקונים

בוולחזקהלבעלותלממכרביחסהחליםהחובהותשלומיההיטליםכלהמיסים,כ.7
מסירתלמועדעדהןהבית,וועדגזמים,חשמל,עירונית,ארנונהזהובכלל

הקונים.עליחולולאחריה,והןהחזקה

משנהומאתמלאלהחזרזכאייהיההשניהצדעלהחלסכוםשילםאשרצד.8
כחוק.וריביתהצמדההפרשיבצרוף

חזקה7

הסכםחתימתבמועדבממכרהמשפטיתהחוקהאתלקוניםלהעבירמתחייביםהמוכרים
עיקול,מכלנקיותבממכרהזכויותכאשרזאתכלהחזקה'(,מסירת"מועד)להלן:זה

כלשהיא.גיצדזכותאומשכנתאשעבוד,

בעלותהעברת.8

כלוישלמושבחלמסהצהרהטופסיעלהחוזהחתימתבמעמדיחתמוהצדדים\.4
יבמועד.יחול()אםעליוהחלהמסאתאחד

להעבירהמוכריםמחובתלגרועמבליוזאתהקוניסם,ע"יתבוצעהזכויותהעברת.5
.מסמךכלעללחתוסמחובתםלגרועומבליועירייה,שבחמסאשוריהקוניסלידי.י

הקונים.עיישהזכויותהעברתלשםהנחו

מוסלכמיםפיצויים.9

זכאיהנפגעהצדיהיהיסודית,בהפרהוההסכםמהצדדיםצזיהפרבובמקרה\.4
השווהבשקליםבסךמראש,ומוערכיםמוסכמיםפיצוייםהמפרהצדמאתלקבל

.(₪אלפים)תשעה9000₪ל-

כתוצאהשייגרםהנזקלגביהצדדיםהערכתאתמשקףכאמורהפיצויכימוסכם
הפיצויהניזוק.הצדעלבפועלהנזקהוכחתחובתתחוללאוכיהחוזהמהפרת

עפ"הנפגעלצדהעומדתאחרתזכותאוסעדמכלגורעואינובנוסףהינוהנייל
ההסכם.לאכיפתהזכותלרבותדין,כלועפ"זההסכם

עיקרייםסעיפיםהינםסעיפיהםכלעל8ו-3,4,5,6,7סעיפיםכיבזאתמוסכם.5
יסודית.להפרהתחשבהפרתםאשרזוה,בהסכם

הפרתבשל)תרופותהחוזיםחוקלפיצדכלמזכויותלגרועכדילעילבאמוראין=.6
כללפיהצדדיםשלהאחרותהחוקיותזכויותיהםומיתרתשלייא-0791,חוזה(,

על-ידיההסכםמהפרתכתוצאהכזהנגרםאםיותר,גדולנזקהוכחתלרבותדין,
הצדדים.אחד

מישלכלשהיהתחייבותבביצועימים7עדשלאיחורלעיל,האמורכללמרות7.
מייזכהולאיסודית,כהפרהייחשבלאהאחר(הצדשלבעטיו)שלאמהצדדים
בהתאמה,מקבילחיובלדחותהשנילצדיתירואולםכלשהולפיצוימהצדדים

זה.הסכםשליסודיתהפרהיהווהיום14למעלהשלאיחור

שונותהוראות.10

/ה/(-1328 הקונה/יםוההמופרלש-\\ש



תוקף.כלחסריהיהכןלאשאםבכתב,ייערךלהסכםכלתיקון.4

בטל.יהיהבהסכם,ביטויומצאולאההסכםלחתימתקודםשניתןכלמצג.5

ו/אוזההסכםעפ"מזכויותיואיזועלכוויתורתחשבלאמהצדדיםמיהתנהגות.6
דלן.

בכללדוןהמוסמךהמשפטוביתישראל,מדינתדיןהואזההסכםעלהחלהדין.7
לדוןהמוסמךהמשפטביתיהיהאליו,בקשרמהצדדיםמיעל-ידישתוגשתביעה
המקומית.סמכותולפיהעניין,מבחינתתביעהבאותה

החזקהלמסירתועדלתוקףזההסכםכניסתשמאז6ובתקופההיהכימוסכם,.8
המקרקעיורישוםבלשכתו/אוהבנקאיתבמערכתעיצומיםו/אושביתותיחולו

במועדלקייםהצדדיםמביןמייוכללאבגינןמקרקעין,מיסויבמשרדיו/או
ההתחייבותביצועמועדיוארךאזכיזה,הסכםעפ"עליוהחלההתחייבות

העיצומים.ו/אוהשביתהימיממנייןיותרלאאךסביר,זמןבפרקכאמור

שלבמומחיותואיןכיכוחםבאילביןבינםלרבותעצמםלביןהצדדיםביןמוסכם.9
בנייתנסתר,פגםאומוםלגביהצהרותיהםנכונותאתלבדוקהצדדיםעו"ד

בניהזכויותלרבותהממכר,שלהתכנוניוהמצבבניהחריגותבניה,היתרהממכר,
=לצדדיםהוסברהוכןלממכרבקשרלכךהכרוךוכלניצולםואפשרותקיימות

5מקצוע.אישבאמצעותאובעצמםהבדיקותכללבצעחובתםבמפורש

.עלהחלותהתוכניותאתבדקולאבעסקההמטפליםהדיןעורכיכילקוניםמובהר.0
וניתנתהממכרשלהבניהתיקו/אוהיתריםו/אוהממכרמצויבהםהמקרקעין,.

־והםאחרמומחהו/אושמאיו/אואדריכלע"ישכזובדיקהלבצעההודמנותלהם
זה.בענייןעוה"דכלפיתביעהו/אוטענהכלעלמוותרים

כתובתבכלאוההסכט,בראשכנקובהןהודעותמתןלצורןיהצדדיסםכתובות.1
ו/אורשוםבזדוארהודעותמשלוחזה.בסעיףהאמורהבדרךלמשנהוצדשיוריע
==עפייהודעותלמתןמספקתדרךיהוומסירה,אישורעםבידמסירתהאובפקס,
כאילותחשככאמור,הכתובתלפירשוםבדוארשנשלחההודעהזה.הסכם

בדואר.למשלוחמסיויתהמעתשעות72בתוךהתקבלה

החתום:עלהצדדיםבאו]ולראיה
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שו
וצחתימות|המסים.,

מקוצר(חתימות)טופס|המסי]
מקרקעין(באיגודבמקרקעין/פעולהזכויות)מכירת7002לטופסנספת/

השומהמספרהמתאיםםבריבועי/\סמ
מקווןהשידורלאחרשניתן-)סםן/מקרקעיןמיסוימשרדאל:

1ו
\+כ:(4.5:הלוהעסקההנמכרהנכספרטיא.

סכ3התבתפוכוֹ
/)גושוֹחולקהוֹתת-חלקה

7לכ;86/לו8וֶ/)
דירהמספרביתמספררחובהיישובשםוֶ]3ֶ

המכירהשוויהמכירהתאריךהנמכרת:הזכותמהותהעסקה:מהות

ףך5656₪/|803/8)קרקע|םחנות/משרד/מח%דירה[1||במקרקעיןזכותגסמכירת
אַאחר!||מקרקעיןבאיגודרפעולה

המוכר/תהצהרתב.

ללחוקסעיףלפיחלקיפטור/פטורמבקש/תאני

כלכיבזהמצהיר/ההנניכן,אעשהלאאםבחוקוהקבועיםלעונשיםצפוי/האהיהוכיהאמתאתלהצהירעליכישהוזהרתילאחר
ומדוייקים.שלמיםנכוניס,הםשהוגשו(,)ככלהנילוויםבטפסיםוהאמורזהלתצהירהמצורפתהמקוונתהמוכויבהצהרתהפרטים

כי7"68-//1/ו
.שם0..ת־\.ריוֹ/.

חתימה\|ש8תארות

.דיןעורךע"יחתימתםואימותהמצהיריםאזהרת:

בכניזהוכיעו//בתאריךכיבזהכו'\־.ע*ר/ה{עו"דאני. .9'סו9\סלו36)לופישוי)₪-ה

רשיוןמספרזהותמספרשם1.

זהוהמספרייאהאהשפ־ש-זהותמספר-שם:
םם.18ם20־:כ:ג+37ש0:0כ[־,ן/0

זוהצהרהעלבפנימר;כ?והאמת,אתלהצהירעליהםכיאותםשהזהרתיולאחרהזהותתעודותפיעלאותם?יהיתי.

0סם./סוהפסף/
תתימה\,תאריך.

9./הרוכש/תהצהרתג.

7/ף=לא1[כןלדירהיחידהמדרגותלפירכישהבמסחיובמבקש/תאני
]6-וורכישהמסלתקנותתקנהאתלהחילמבקש/תאני

כלכיבזהמצקיר/ההנניאעשוקכן,לאאםבהוק,הקבועיםלעונשיםצפוי/האהיהוכיהאמתאתלהצהירעליכישהוזהרהילאחר
וומדוייקים.כעים.{מוםהם/שהוגשו(,)ככלהנילוויםבטפסיםוהאמורזהלתצהירהמצורפתהמקוונתהרוכשבהצהרתהפרטים

8ק// 14---ומבםא(\)(ע/

חשםתארין

4?־`יודחהדהה
%־דיןעורךע"יחתימתםואימותהמצהיריםאזהרת

ם

%בבנית2הוו:!י)יוי/,2/0,בתאריךכיבזהמאשר/ת;סל=סבלפו33-ל1'ד־־־־וֹי־עראני,
ברשיוןמספרזהותגוספרשם

;3זהותמספרההרהתח-<;/”שכזהותמספרוֶשם [=|האאה|-]סנטטא־-י7`־־`""`־*?־"`"־”־־`

?|6ר|כ3ססמאאס0:י9:8:3:ו3וחום:9,/
ב75ַּזניעלהצהרהח?'מ,האמת,אתלהצהירעליהםכיאותםשהזהרתיולאחרהזהותתעודותפיעלאותםזיהיתי

ת78.3

-שששההסםששוב-.2.09/9)| בחתימה/תאריך



 

5נספח:

עמוד:32

מיטבלפישומהקביעתהעתק

השפיטה

2






  








  






        







   



  




       

      

            


 

שירות
עיבודיםרשותרשות /ממוחשבים0\ר:',:סר'(?ל6%%,

ההההההההההההההההההההההההחחההאוצר/ישראלמדונתההההה-הה--------------
מקרקעיןומיסויהכנסהמסאגף

חיפהמקרקעיןמיסוי
ת.ד.3309518,92300\חיפה15פל-ים

02-5656400טלפון:

תשפ"בבאייר,ז
2022במאי,8

לכבוד

כמילטרודיעו'ד

3117ת.ד

3009000עספיא

נכבדי,

שפיטהמיטבלפירכישהמסשומתלקביעתנימוקיםפירוטהנדון:
במקרקעיןזכותברכישת97א)א(סעיףפיעל

תת-חלקה:000חלקה:1300גוש:561710

121352397שומה:מספרוהבהסאבאמהאשם:

השפיטה:מיטבלפישקבעתי,לשומההנימוקיםלהלן

בעוספיה.חקלאיתקרקעמ"ר1000/21875מכר.1

ש"ח.90-למ"רשווי.20.10.2021ליוםש"ח90000שללסךמכירהשוויהוצהר

להשוואה:עסקהלהלן.2

בשווינמכרוחקלאי,מ"ר17165/31-10000/21875גו"ח-03.01.2022ביום

למ"ר.ש"ח350שלמוצהר

שישהסכוםואינולבבתוםנקבעלאנמוך,המוצהרהשווי,ההשוואהעסקתלאור

מרצון.לרוכשמרצוןמוכרשביןבעסקהלולצפות

ש"ח.400000ובסה"כ:למ"רש"ח400שללסךנקבעהעסקהשווילפיכך,.3

כמילעוה"דהמייצגמולאלחדדנחוםע"ינערכווהרכישההשבחלשומותדיון.4

.25.04.2022ביוםטרודי

2מתוך1דף23






         

      


 


   

 

שירות
עיבודיםרשותהרמשכ:ףם

ממוחשבים7ב,?,\סר'פלב,

בהתאםגרעוןקנסהשתתישקולהמנהללמוערך,המוצהרהשוויביןהפערלאור.5

לחוק.95סעיףלהוראות

הקנס.הטלתעלהחלטהטרםהמייצג,מולאליתואםלשימועמועד

הקרובים.בימיםאליךתשלחממוחשבתשומההודעת
מקרקעין.מיסוילחוק87בסעיףהאמורעל-פיהשגהלהגישניתןזושומהעל

רב,בכבוד
לינדאילנה

מקרקעין(שומתחולית)רכזתממונה

2מתוך2דף4



 

6נספח:

עמוד:62

על-ידישהוגשהההגשההעתק

העוררת
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השגה
23/05/22תאריך:

לכבוד,
חיפהמקרקעיןמיסוימנהל

השגותחולית

1993תשכי"גמקרקעיןמיסוילחוק87סעיףלפיהשגההנדון:

:בהשגהשומות

121352397מסירכישהמסשומת

:המשיגים

035828243ת.ז.הנושאתוהבהסאבאמהאגביהרוכשת

רכישהמסמכירה,שווי:השומהמרכיביכלעלהשגהבזאתמוגשת

מכר:עסקתשווילקביעתהנורמטיביהמקור

מלצוןמוכלידיעלנכסממכילתלולצפותשישהמחיל-7"תמורה"?
זכותאומשכנתה,חוב,להבטיחהבאשעבודמכלנקיכשהנכסמרצוןלקונה
המחילכישוכנע,השומהפקידאםאולםתשלום;להבטיתהבאהאחלת

יחסיםמקיוםבעקיפיןאובמישליןשהושפעובלילבבתוםנקבעהנכסבעד
בכתבנעשתהשהמכילהבתנאיגםובמקדרקעין-לקונההמוכרביןמיוחדים

שהוציאהמכירההוצאותבניכויוהכלשנקבע;המחירהתמולהתהא-
אתיראומסחלי,עלךניילאוחובאיגרתבפליוןמכירה;באותההנישום
תשכ"ח-,13מסיתיקוןהמיסים:מהתמורה;)חוקכחלקההצמדההפרשי

תשס"ה-5002((147מסי)תיקון8

לאמעולםעספיא,היישובבקרבתהממוקםמקרקעיןלרבותישראל,מדינתברחבישנעשהמסקר
למייר.400₪שלסךעלזו,בשומהשנקבעכפיחקלאימייר1שווינקבע

כללי:רקע

הנייל.השומהמספראתהנושאתמכרעסקתבוצעה20/10/7071ביום.1

שומהמסיוקיבלהמכר,עסקתהמקרקעיןמיסוילרשויותדווחה26/10/2021ביום2
המכריי(.ייעסקתע)להלן:7

במועד.דווחההמכרעסקת.3

מייר.1,000לסךהשווים,1000/21875הינםהמכרבעסקתהנמכריםהחלקים4

.121352397מסיהנושאתהשומהנערכה26/04/2077ביום.5

המייצגיםמערכתבאמצעותהשומה,קביעתנימוקימכתבהתקבל08/05/7077ביום6
בלבד.

6
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כי:יטענוהמשיגים

כלללאוהצדקה,אחיזהכלללאמקצועיותחסרתאישית,להתקפהלאחרונהעדמשרדנו.1
שלמצדםבחיפה,מקרקעיןמיסויאגףמנהלתשלהבלעדירצונהאתומבטאתהיגיון

ודאליתעספיאהכפריםברחביהמתבצעותהמכרעסקאותכנגדחיפה,המקרקעיןמשרדי
כרמל.אל

ללאמקצועיות,ובחוסרבשרירותיותנקבעההשפיטהמיטבלפינקבעהאשרהשומה2
מקצועי.שומהדיוןקיוםוללאהנדוןבענייןמקיפהמקצועיתעבודהביצוע

טענהכלללאמופרותהינהלשלמה,שנדרשההמסדרישתכיהמשיגהתטעןבנוסף,.3
בדין.הצדקהכלללאו/אומבוססת

והםהקורונה,תקופתאתהחייםלשגרתאימצוחיפהמקרקעיןמיסויכילצייןמותרלא.4
ולאמקריתטלפוןשיחתדרךמתבצעיםבשומותוהדיוניםפרונטלידיוןמלקייםנמנעים

כלללאבודדותדקותמסיונמשךמקצועיתבצורהנעשהלאמעולםשהדיוןכךמתואמת,
הצדדים.ע"ישנערכההשומהנימוקיאתוענייניתמקצועיתבצורהלהציגיכולת

באותולדיוןהזמנהומוציאיםדיוןמנהליםמתקשרים,המשרדשלנציגיםכילציין,נכון.5
היום.

ומסמכיםראיותגילוי-מקדמיתדרישה

כייבקשוהמעריך,נימוקיאתהסותרותטענותו/אונימוקיהםאתיציגוהמשיגיםבטרם1
הסתמךעליהםאשרומסמכיו,ראיותיוכללאתלרשותםלאלתריעמידהנכבדהמנהל

השווי.עלבדיווחלבתוםלחוסרטענתםובמיוחדשבנדון,השומהובנייתלקביעת

רע"א)ראה:העליוןהמשפטביתוכמצוותהמחוקקכמצוותלעשותנדרשהנכבדהמנהל.2
,14/8/2004מיוםירושלים,מע"ממנהלנ'ואח!ירושליםאבןאספקתד.נ.ד9
מתכותשיווקמ.א.ל.ר.ז4069/03ע"אראהוכןה-3;(2004)יונייח/3במסיםפורסם

יאלובי*617/04עמ"?"הראהוכן;6ה-(2005)אפריליט/2מסייםמע"מ,מנהלנ'בע"מ
מיוםניאגו1029/00עמ"הראהוכן;39ה-(2005)יונייט/3מסיםעכו,פ"שנ'בצלאל

מסים,26/10/04מיוםגוריוןבןאוניברסיטת5059/04בש"איט/1;במסים,4
ה-6;(2002)דצמברטז/6מסיםטכנטרקס,נ'ארציתיחידהפייש4007/02רע"איח/6;
הנישוםב"כשללעיונוולהעביריט/3(,מסים,28/3/05מיוםקלצקין7051/03עמ"ה
בעניין.ברשותוהמצויהחומרכלאתהחמ

)כתוארוברקהנשיאכבידבריאתלהציגלנכוןמצאוהמשיגיםהדברים,חשיבותבשל.3
שלעיל:ד.נ.דבפסיידאז(

שימשוואשרהמנהליתהרשותבידיהמוחזקיםבמסמכים,לעייןהפרטשלי...זכותו
"הדמוקרטי,,המשטרשלהיסודממושכלותהיאבעניינו,להחלטהאותה

השופט:כבודשלמדבריועוד
שומותעלהמשיגיםשכלבעלמא,להניחחופשיאינומנהלית,רשותככלהמנהל,"גם

ולייתפירת"יראיותלשיבושבהכרחתביאהעיוןושהתרתרמאים,הםמוסףערךבמס
יהוגנת...ואינהסבירהאינהכזוגישהגרסאות.

הנישום.שלהשומהדיונישלפרוטוקוליםלמסירתדרישה

כינקבע,[12ה-(7005)דצמבריט/2במסיםפורסם,359/02]עמייהאגבאריהבפסייד.4
מייצגו.ע"יאוידיועלנחתםלאאםגםהפרוטוקול,שלהעתקלקבלהנישוםשלזכותו

השומהדיונישלהמלאיםהפרוטוקוליםאתגםלידינולקבללאלתרנבקשהאמורלאור.5
טענותיולרבותשבנדוןבשומההנכבדהמנהלמסתמךעליהןשהיו,ככלחקירותו/או

לב.התוםלחוסר

7
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עםהתייעלכיהמקרקעיןמיסוימנהלעלחזקהמקצועית,שומהעריכתעתכן,כמו6
ההערכותכלאתמידיבאופןלמשרדנולהמציאנדרשהמנהלכן,עלשמאיים.גורמים

שומתו.בקביעתעליהןשהתבססהשמאיות

ראיותלהביאנוספות,טענותלהעלותהזכותאתלעצמושומרהמשיגכילציין,למותר7
לאחרטענותיו;להוכחתנוספיםמסמכיםהנכבדלמנהלולהמציאשיידרש,ככלאחרות
השגהנשואהשומהלקביעתכבסיסהמנהלאתששימשהראיותחומרמלואאליושיועבר

ו.

ערכאהבכלאליושנמסרבחומרשימושלעשותהזכותאתלעצמושומרהמשיגכן,כמו8
המחוזי.המשפטביתבפניעררועדותלרבותשיפוטית,

שלנכונותהלהוכחתמטעמושמאיתדעתחוותלצרףזכותאתלעצמושומרהמשיג9
העסקה.

כלליים:נימוקים-ענייןשלגופו

עלשהוגשההעצמיתהשומהתחשיבאתולקבלהשומהאתלבטלהמנהלעלכייטענוהמשיגים
ההשגה:נימוקיולהלןידיהם,

בלבד.אחדיילכאורהייעניינינימוקכללונימוקיהשומה1

עובדותבדיקתללאכללי,ובאופןידכלאחרנרשמושנטענו,השומהנימוקיקביעת2
)א(79סעיףלהוראותגמורהובסתירההנמכר,לנכסספציפיתהתייחסותללאבשטח,
השומהאוההצהרהקבלתלאילנימוקיםבנוסףלפרט,המנהלעלשלפיהןלחוק;

הסתמךעליהןרלוונטיותהשוואותהשומה,נעשתהשלפיההדרךאתהעצמית,
הנמכר.לנכסספציפיתהתייחסותותוךבהחלטתו

אינםכלל,08/05/2022מיוםבמסמךשפורטויילכאורהיי,השומהנימוקיכייודגשעוד.3
כינראהפניועללחוק.)א(79סעיףלהוראותמוחלטבניגודוזאתנימוקיםבגדרעולים

מהות.וחסריבלבדפרוצדורלייםהינם08/05/2077מיוםבמסמךשפורטוהנימוקים

עסקאותלצייןויישכחיילהשוואה,אחתעסקהלהוסיףבחרהמעריךהשומהבעריכת4
נוספות.

להעריךולאלגופה,שנמכרתזכותכללהעריךישבמקרקעין,זכותשמאותעתכידוע,.5
זכותלכלספציפיתלהיותחייבתההערכהקרי,כללית.הערכהע"פמסוימתזכות

וכמהכמהאחתעלבניין,באותוהנמצאותזהותדירותבשתימדובראםגםבמקרקעין
במושע.קרקעשמהווהזכות

בשומההנמכרהנכסבגיןהשלכהבוצעהאכןכיללמודניתןהמנהלשלהשומהמנימוקי6
שוויוקבעהלהשוואהעסקאותצירפהלאהמפקחתכיהיא,עובדהאחרות.משומותזו

בחלקה.השוקמשוויבהרבהגבוהרכישה

יקבעשהמנהללעיל,הנזכריםבענייניםכלשהםלבטיםוקיימיםשבמידההראויהיהמן7
ומהימן.עדכניתכנוניו/אומשפטיייעוללבקשו/אובנכסלביקורמועד

וכלל.כללקשרזהבתיקהסובייקטיביותוהעובדותהמפקחנימוקיביןאלן8

השומה:לנימוקיספציפיתהתייחסות

ביוםשדווחהלהשוואהאחתעסקהצירףהמעריךהשומה,לנימוקי2בסעיף.1
.2

8
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,20.10.2021בתאריךהתבצעה121352397מסישומההנושאתהעסקהלעיל,שנזכרכפי.2
לעסקההצדדיםכילצייןישלהשוואה.העסקהשהתבצעהלפניבערךוחציחודשייםקרי

רצוןע"פשבוצעההמציאותמעולםתלושהעתידיתבעסקהקשוריםלהיותיכוליםאינם
הקרקע.אותהבסביבתהעסקאותלכלהמוצהרהשוויאתלהוותכדיבהואיןהצדדים

מכרעסקתביצעוהצדדים,31חלקה17165בגושלהשוואהעסקאותנמצאוולאמאחר\.2
.22חלקה17165גושסמוכים,במקרקעיןלמחיריםבהתאם

17165בגוששהתבצעההעסקהאתהמכר,עסקתלדיווחצירפוהצדדיםלציין,למותר=4
.80₪הינומייר1שלשוויוקרי,40,000₪שלבסךמייר500נמכרולפיה,37חלקה

ביצועמועדלפנישבוצעומכרעסקאותלצרףהמעריךעלחזקה,2סעיףהאמורלאור.5
.שפיטהמיטבלפיהנידונההמכרעסקת

לציין:יישכח"יהמעריךהנראהשככללהשוואה,נוספותעסקאותמספרמצרפתהמשיגה6

בסךמייר2,086נמכרו,30חלקה17165כגושהידועיםמקרקעין,25/07/2019ביוםא.
עסקאות(.3)בסהייכ.32.24₪הינומייר1שלשוויוקרי,66,667₪של

שלבסךמייר300נמכרו,30חלקה17165כגושהידועיםמקרקעין,29/09/2019ביוםב.
.75₪הינומייר1שלשוויוקרי;,0₪

בסךמייר1,802נמכרו,30חלקה17165כגושהידועיםמקרקעין,09/03/2020ביוםג.
.99₪הינומייר1שלשוויוקרי,180,000₪של

בסךמייר1,802נמכרו,30חלקה17165כגושהידועיםמקרקעין,16/06/2070ביוםד.
.99₪הינומייר1שלשוויוקרי,180,000₪של

בסךמייר26,952נמכרו,30חלקה17165כגושהידועיםמקרקעין,25/03/2021ביוםה.
.65₪הינומיירשל1שוויוקרי,₪מוצהר1,752,240של

אחתעסקהעלומסתמךמקצועיות,ובחוסרבשרירותיותעסקהשוויקובעהמעריך7
.121352397מסישומההנושאתהמכרעסקתלאחרוחציחודשייםשהתבצעהובודדת,

הינומייר1שווישבהאחרי,וחציחודשייםשהתבצעהלעסקהבהתאםקובעהמעריך8
ל-1יותר50₪)400₪הינוזוּהשגהמושאהמכרבצסקתמייר1שלשוויואזי,0₪

אישית(.נקמנותומתוךעניינינימוקכלללאמייר

ובחרשהוציא,השומהבנימוקילהשוואהנוספותעסקאותצירףלאעתשגההמעריך9
בלבד.אחתעסקהעללהסתמך

הממונה,ע"ישהתקבלההנחיההינההמוצהרמהשוויבהרבהגבוהמוערךשוויקביעת.0
ובמטרהלרעה,וכוחמעמדניצולתוךדין,לכלבניגודחיפה,מקרקעיןמיסויבתוך

האגף.מנהלתשלרצונהע"פעברלכלגרעוןקנסותלהשתת

זו:השגהמושאהזכויות

כלללאהבעליםכללביןמשותפותוזכויותבמושע,מקרקעיןהינןהנמכרותהזכויות.1
פרצלציה.

במושעהזכויותשלהעדכניוהייעודלבניה,המאושרלשטחמחו*נמצאותהזכויות.2

חקלאי.
במקרקעין.פרצלציהכלואיןהבעליםביןחלוקהאין.2
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בקרקעומדוברמאחרמייר,ל400₪1שווישלמקרקעיןלהוותיכולהמקרקעיןאין4

חקלאית.
כלמקדמיםהתכנוןמוסדותואיןהמתארלתוכניתומחו*התכנוןלשטחמחו*הזכויות.5

במקום.תכנון

לסיכום

עלולהודיעהנישוםע"ישהוגשהכפיהשומהאתלקבלדיחויללאאבקשכם,עלכן,אשר1
.26/04/2027ה-ביוםשיצאהכפיהשומהביטול

שהוצאההרכישהשומתעללחוק87לסעיףבהתאםכהשגהזובפנייתנולראותנבקש2
.121352397שמספרההשפיטה(מיטב)לפילמשיג

-בהשגההחלטהמתןטרםבהשגהלדיוןהמשיגב"כאתלהזמיןבזאתמתבקש\המנהל.3
כוונתועלמודיעהמשיגהב"כספקהסרלמעןלחלופין,ו/אוהרכישהמסשומתבעניין

המשפטיות.בערכאותכראיהבוולהשתמשבהשגההדיוןכלאתלהקליט

ויתורמשוםזובהשגהנאמרשלאבמהו/אולעילבאמוראיןכימובהרספק,הסרלמען3
שלטענותיואתלמצותכדיבכךשאיןכפיועניין,דברלכלהסכמהו/אוהודאהו/או

המשיג.

שיידרשככלנוספותטענותבהשגהבדיוןבע"פלהעלותהזכותאתלעצמושומרהמשיג\.5
טענותלו.להוכחתנוספיםמסמכיםלמנהלולהמציא

בנדון.הבהרהו/אושאלהבכללרשותכםלעמודנשמח6

ובברכה,רבבכבוד
עו"דטרודי,כמיל

00



 

7נספח:

עמוד:23

שעליהבהשגהההחלטההעתק

זהעררמוגש
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שירות
עיבודיםרשות(רשות,

והמסיםב־ושךאל
/ממוחשבים0בישראלנ\

ההההההההההההההההההההההההחחההאוצר/ישראלמדונתההההה-הה--------------
מקרקעיןומיסויהכנסהמסאגף

חיפהמקרקעיןמיסוי
ת.ד.3309518,92300\חיפה15פל-ים

02-5656400טלפון:

תשפ"ג,בטבתכ"ו

2023בינואר,9

לכבוד

כמילטרודיעו'ד

3117ת.ד

3009000עספיא

נכבדי,

רכישהמס-בהשגההמנהלהחלטתנדון:
1963-התשכ'גמקרקעיןמיסוילחוק87סעיףלפי

תת-חלקה:000חלקה:1300גוש:561710
121352397שומה:מספרוהבהסאבאמהאשם:

לךשנערכהבשומהעיינתיכילהודיעךהרינילחוק87סעיףלפיסמכותיבתוקף

השגתךבכתבשהעליתובנימוקיםלעילרשומיםשפרטיההזכותרכישתבגין

השגתך.מנימוקיחלקלקבלוהחלטתי24/5/2022מתאריך

החלטתי:נימוקיואלה

המשרדלעובדתהמוכרשלמשפחתיתקרבהבשלכילצייןחשובהדברים,בראשית

מהמשרדהועברבהשגה,כעתוהןא'בשלבהןבשומה,הטיפולבחיפה,האזורי

וקרוביהם.עובדיםבתיקיהטיפוללנוהלבהתאםמקרקעין,שומתלמחלקתהאזורי
מקרקעין,שומתמחלקתעובדחדד,נחוםמרבשומהטיפלא',בשלבכן,על

נוריתהגב'מקרקעין,שומתבמחלקתתחוםמנהלתע"יהתקבלהבהשגהוההחלטה

אביב.בתל12/12/22ביוםהמנהלבמשרדיהתקייםבהשגההדיוןוכןקופלר

התקבלהההשגותשתילגביההחלטההממכר,שלהשוויאודותבהשגותועסקינןמאחר

אודותלסוגיהורקאךהנוגעתבהשגהמדוברהיהאםכיאבהיראולםחדא,בצוותא

הסף.עלנדחיתהייתההיאהמוכר

העובדות:תמצית

3מתוך1דף2




     


        


 





          






       










         






 


  


       


     


          

 

שירות- 0ורשות

/”(ע%'גלב:ם(שס,.)
מיוםעסקהבדברוהרוכשת,המוכרשלמשותפתהצהרההוגשה26/10/21ביום
עמדההמוצהרתהתמורה.17165/31בגו"חמ"ר1,000בשטחמגרשלמכירת1

ש"ח.90,000סךעל

ש"ח,400,000בסךשווינקבעבההשפיטהמיטבלפישומההוצאה26/4/22ביום

הוצהרשם,17165/31בגו"ח3/1/2022מיוםלהשוואהעסקהצוינההשומהבנימוקי
בייעודמ"ר10,000בשטחמקרקעיןנמכרובהבעסקהלמ"ר,ש"ח350שלשוויעל

חקלאי.

המייצגים:עםשהתקייםובדיוןבהשגותשהועלוההשגהנימוקי

להשוואה.אחתעסקהצוינההשומהבנימוקיכיהיאהמרכזיתהטענה

באשרהאזוריהמשרדכנגדקשותטענותובע"פבכתבטענוהמייצגיםכן,כמו
בשומה.ההחלטהוקבלתהטיפוללאופן

והכרעה:דיון

12/12/22בתאריךשהתקייםבהשגהבדיוןוכןבהשגהשפורטוהמשיגיםטענות

ב"כטרודיכמילועו"דהמוכר,ב"כאמיר,כאמלעו"דהמייצגים,בהשתתפות

בוצעההשוויבשאלתועסקינןמאחרבדיוןשהובהרכפיכן,כמונבחנו.הרוכשת

בוהאזורבאותוהמקובלהשוויאתבדקאשרהשמאות,ממחלקתברפרנטהיוועצות

העסקה.נעשתה
ג/004.תכניתבמסגרתחקלאיבייעודקרקעהינההשומהנשואהקרקעלענייננו,

בתיעשרותשלבניהקיימתייעודו,למרותלחקלאות,ברובומיועדהנדוןהגוש

בגוש.החקלאייםהשטחיםברחבימגורים

בחוקהשווילהגדרתבהתאםנבדקהמוצהרהשוויהשווי,בענייוההכרעהלצורך

להשוואה:עסקאותלהלןמקרקעין,מיסוי
מ"ר.3/1/22,10000למ"ר,350ג/004,תחקלאית,,1

מ"ר.5/4/22,515בלמ"ר380ג/004,תחקלאית,,1

מ"ר.5/9/22,1024למ"ר,380ג/004,,תחקלאית,11

מ"ר.21/9/22,750למ"ר,380ג/004,גתחקלאית,,1

מ"ר.21/7/22,515בלמ"ר380ג/004,תזחקלאית,,1

מ"ר.30/8/22,515בלמ"ר380ג/004,תזחקלאית,,1

.375למ"רממוצעשווי

ללאעצמיתשומההתקבלהקריהעבודה,בתכניתאינןהעסקאותכלכיאציין

התקבל.המוצהרהשווישם3.1.22מיוםהעסקהלמעטבהצהרה,המשרדהתערבות
בשומההמוצהרהשוויביןהפעראתבבירורלראותניתןאלה,נתוניםרקעעל

גו"ח.באותועסקאותלביןההשגותנשוא
כלגו"ח,באותועסקאותריכוזטבלתהדיון,במהלךבפניהציגהרוכשתב"כ

עסקההמוצהר.השוויוהתקבלעבודהבתוכניתהיולאאחתלמעטבטבלההעסקאות

3מתוך2דף3






           










  


         


         














          


 


 



 

שירות-

התקבל.המוצהרוהשוויהעבודהלתוכניתנבחרהמהטבלהאחת
שהואמוצהרשוויקיבלהמנהלכיהעובדהכיפעםלאפסקביהמ"שזה,לעניין

זושגיאהעלולחזורלהוסיףאותומחייבתאינהשגוי,הינוכיכיוםסבור
מיוםנתניה,מקרקעיןמיסוינ'ואח'מנסור43462-07-20ו"ע)ראו:

2).
במהלךשנאמרודבריםעלאחזורראשיתהאזורי,המשרדכנגדהטענותלעניין

הנכון.השוויקביעתעללעמודהמנהלשלומחובתובסמכותוכיואוסיףהדיון

לקיומההכרחיתנעשו,הןבוהאמיתילשוויבהתאםידווחושעסקאותכךעלעמידה
נעשיתהואבאשראזורימשרדכלע"ישנעשיתהחלטהכלתקינה.מסמערכתשל

בעזרתהצורךבמקרהולעיתיםנתוניםעלבהתבססבדיקה,לאחרמקצועי,באופן

השמאות.ממחלקתרפרנטים

כפישהריההשגותנשואלשומהרלבנטיותאינןהמשרדהתנהלותלגביהטענות

ע"יטופללאהתיקהמוכר,שלהמשפחתיתהקרבהבשלההחלטה,בתחילתשנאמר

טכניים,מטעמיםמקרקעין.שומתמחלקתעובדע"יהתקבלהוההחלטההאזוריהמשרד

מעובדשקיבלולהנחיותבהתאםהאזוריבמשרדנערכוהשומהושידורהנימוקים

המחלקה.

הנתוניםלאורזאת,עםיחדההשגה,אתלדחותשישסבורהמנהללעילהאמורלאור

השוויאתלהפחיתהוחלטהשמאי,ובהמלצתלעיל,שהוצגולהשוואהמהעסקאות

350,000שלסךעליעמודשהשוויכךלמ"ר,ש"ח380שללסךא'בשלבשנקבע
ש"ח.

בהתאםגרעוןקנסהשתתישקולהמנהללמוערך,המוצהרהשוויביןהפעררקעעל

קנסהטלתבענייןההחלטהקבלתבטרםמקרקעין.מיסוילחוק95סעיףלהוראות

לשימוע.יוזמנוהמייצגיםהגרעון,

בנפרד.תשלחהחיובהודעת

זו.הודעתיקבלתמיוםימים30תוךלהגישרשאיהינךהחלטתיעלערר

מזכירותע"מאושרהערר,מכתבהעתקלהעביראבקשךערר,להגישתחליטאם
האזורי.למשרדביהמ'ש,

רב,בכבוד

חנג'רכאסב

)בכיר(מקרקעיןשומתמפקח

3מתוך3דף4


