
כנס   גאו ן כנס   גאו ן 
חח""ה ז דמנוי ו ת   ה ש קע ה   באגה ז דמנוי ו ת   ה ש קע ה   באג



מידע  צ ופה פני עתידמידע  צ ופה פני עתיד
מ אשר "שמ ארגן גאון בית  השקעות  בעהחברה מ תכבדת לצרף מצגת א שר בכוונת ה  להציג בכנס מש קי עים ואנליסטים  

.2007,    בנובמבר18, ית קי ים  ביום ראשון

ה מ הוות   מ ידע ,  במצגת  כלולות    הערכות  ת חזיות  ו תוכניות   של  ה חברה ביחס  לנכסיה:   הבהרה לעניין   מידע צופה  פנ י  עתיד
.   אשר ה תמ מ שותם  אינ ה  וודאית ו אינה  בשליטת   החברה, 1968 –ח "תשכ,  כהגדרתו בחוק  ניירות ערך, צופה פ ני  עתיד

.  להיו ת  שונו ת   מ אלו שהוצגו במצגת זואין  כל וודאות  הערכות  תוכניות ו תחז יות  אלה   י ת מ משו בעתיד ו הן  עשויות , לפיכך
מועדי תחילת   הבני ה  בפרויקטים   ומועדי סיום   ה בניה  ה מפו רטים :   לעניין  זה   מופני ת   ת שומת  לב במיוחד לפרטים   הבאים

ועדים  האמורים  תלויים   בקבלת ה י תרים  לצד הפרויקטים   הי נ ם  מידע צופה  פני  עת יד שעלול שלא להת מ מש  הואי ל וה מ

.   אדםכחוכן תלויים  בגורמים אחרים  שאינם   בשליטת  ה חברה כמו  למשל בזמ ינות  ' ואישורים  מצד ג

וני ם כספיים  לגבי פרויקטים   מדובר אשר לשתי  הטבלאות  שבסוף ה מצגת ואשר בהן מ פורטים נ ת ונים כמו ת יים  ונ ת
לגבי הרווח  הגולמי   ה מצוין ואשר מ תבסס  על הכנסות  ו העלויות   .   במידע צופה  פ ני  עתי ד אשר אין כל ודאות  שית מ מש

:     הצפויות  יצוין כדלקמן

ע המבוסס על  ה תחשיבים  הכלכליים שערכה ה מידע לגבי  ה הכנסות   הצפויות   מ דירות  שט רם נמכרו  בפרויקטי ם    ה ינו   מ י ד
ת חזיות  החברה  .   החזוי  בפרויקטבמחירי  ה מ כירה הנוכחיים של  ה דירות שנ מ כרו כבר בפרויקט ו ק צב המכירות , החברה

ה של  הדירות לעומת   ה מחי רים ששימ שו  עשויות שלא להת מ מ ש במידה ו יחולו שינויים   מהו תי ים לרעה במחירי ה מ כיר
המכירות ש שימש  בסיס  או במידה  ו קצב  ה מכירות  של  הדירות  בפרויקט ירד בצורה  משמעותי ת  מ קצב /בסיס לתח זיות   ו

..  21.11.2006 לתשקי ף החברה 6.4.11עקב גורמי  הסיכון  האמורים בסעיף , בין  הי תר, לחיזוי  ה ה כנסה  האמ ורה

 העלויות   הצפויות   האמורות   הינן   מי דע לגבי חלק  מ העלויות הצפויות ט רם נערכו ה ת קשרויות   מחייבות   ה מידע לגבי
על עלויות  הבניה  ש נ ערכות על  סמך  תחשיבי   , בין  הי תר,  ה מבוסס על  תחשיבים  כלכליים שערכה ה חברה  ה מבוססים

או בעלויות   /עלויות  הפרויקט  ו ת חזית   החברה עשויה   שלא להת מ מש  במידה  ויחולו ש ינויים   מ הו תי ים  לרעה  ב. עבודות
 6.4.11עקב גורמי  הסיכון ה אמורים בסעיף  , בין הי תר, הביצוע של  הפרויקט   אשר שימ שו בסיס לחיזוי  העלות  כאמור

 .21.11.2006לתשקיף  ה חברה  מיום  



VITOSHAVITOSHA



מבנה הקבוצהמבנה הקבוצה



האנשים 

   החברה ה אם החברה ה אם––אראארא



חברת האם

   ניסיון מוכח לאורך שנים ניסיון מוכח לאורך שנים--אראארא



מתחילת שנו ת התשעים  ב נתה ארא  א לפי דירות מ ג ורים   ב כל רחבי  האר ץ  
ח" מיליארד ש 1.2-ר   ב היקף כספי  ש ל כ" מ 250,000-בשטח כולל של כ

 בנייה ל מגורים בנייה ל מגורים-- ארא ארא



 מבני ציבור מבני ציבור--אראארא

,   דיור  מ וגן,  ב ניית  בתי  חולים
בתי ס פ ר ו מ תנסים  בכל רחבי 

. הארץ



 תשתיות ולוגיסטיקה תשתיות ולוגיסטיקה--אראארא

ייזום ו ביצוע  של מכונים  לטיהור  
גש רי  כביש ו רכבת  ,  שפכים 

. ומרכזים  לוגיסטיים



האסטרטגיה והחזון 

ממ"" דנירקו ב עדנירקו ב ע 



?   למה סופיה

בירת בולגריה•
 מיליון תושבים 1.8אוכלוסייה של •

הגדלה מדי שנ ה
גידול מהיר בביקושים לדיור איכותי•
שוק משכ נתאות תחרותי ומתרחב •
השקעות גדולות בעקבות הצטרפות •

.2007לשוק האירופאי בינואר 
75-80%לווי בנקאי לפרויקטים •
NON RECOURSEהלוואות בנקאיות •

פרויקטים בבולגריהפרויקטים בבולגריה



VITOSHAפרויקט        

שכונת ויטושה 
בו לגריה   ,  סופיה

פר ו י ק ט מג ו ר י ם המב ו צ ע באמ צע ו ת
. הב ו ל גר י ת" רג י נה"ח ברת 

ר" מ     3,400שט ח הקר ק ע
שט ח הבנ י ה
ר"מ8,300     מעל הקרק ע

ר" מ2,700מתחת לקר קע    
     4מספר בנ י י נ י ם 

68מספר ד יר ו ת       
 2007נ ו במבר תח י לת  בנ י ה
2009מא י ס י ו ם מת ו כ נ ן 

REGINA EOODREGINA EOOD



VILLAGIO     פרויקט  

ויטושה שכונת 
  בו לגריה ,  סופיה

פר ו י ק ט מג ו ר י ם המב ו צ ע באמ צע ו ת 
.ח ברת רג ינ ה הב ו לגר י ת

ר" מ1,600שט ח הקר ק ע
ר"מ6,400שט ח הבנ י ה
 ד י ר ו ת 42מספר ד יר ו ת
 2008   אפרי ל  תח י לת  בנ י ה
2009   דצמ בר ס י ו ם מת ו כ נ ן 

REGINA EOODREGINA EOOD



Buena Vista     פרויקט   

  VITOSHAשכונת 
בו לגריה ,  סופיה

פר ו י ק ט מג ו ר י ם המב ו צ ע באמ צע ו ת 
.ח ברת א ירנ ה הב ו לגר י ת

ר" מ6,500שט ח הקר ק ע
:שט ח הבנ י ה
ר" מ14,000מעל הקרק ע

ר"   מ5,000מתחת לקר קע 
  בנ י י נ י ם 4מספר בנ י י נ י ם 
  ד יר ו ת 117מספר ד יר ו ת
2006.ספטתח י לת  בנ י ה
2008י ו ל י ס י ו ם מת ו כ נ ן 

IRENA 2006 EOODIRENA 2006 EOOD



Buena Vistaפרויקט  

ש לט  הפ רסום  בא תר  
הבניה

ברקע  ה ר  ויטוש ה 

IRENA 2006 EOODIRENA 2006 EOOD



Buena Vistaפרויקט  

עבודות בנייה באתר 

השל ד הגמ ור  של בנ ינ י ם  , ב צ י ל ו ם
D ,Cהצפ ו נ י י ם  .

נכ ו ן  לה י ו ם   כ ל עב ו ד ו ת הבנ יה  
כ ו לל ה כנ ות  ,  במ בנ י ם אל ה הו שלמ ו

.מ י ם  ו אל ו מ י נ י ו ם, לחשמל

תח י ל ת ב י צ ו ע , ב חז י ת הצ י ל ו ם
. הדר ומ י י םB ,Aהשלד ש ל בנ ינ י ם  

.הבנ י ינ י ם ה י ו ם  ל קראת  גמר השלד

IRENA 2006 EOODIRENA 2006 EOOD



DOMICILIO

בו לגריה ,  סופיה

פר ו י ק ט מג ו ר י ם המב ו צ ע באמ צע ו ת 
.ח ברת אלנה הב ו לגר י ת

ה יתר הבנ י ה צפ ו י  להת ק ב ל ב קר ו ב 
נבחר ק ב ל ן   מב צע 

כ ל ת כנ י ו ת הב י צ ו ע ל בני י ה מ ו כנ ו ת 

ELENA 2006 EOODELENA 2006 EOOD



DOMICILIO

העמדת הבתים

ר"  מ9,300 שט ח הקר ק ע

ר" מ28,300שט ח הבנ י ה

   בני י נ י ם 3מספר בנ י י נ י ם 

 ד י ר ו ת 139מספר ד יר ו ת

 2007ד צמ בר   תח י לת  בנ י ה

2009י ו נ י          ס י ו ם מת ו כ נ ן 

ELENA 2006 EOODELENA 2006 EOOD



BANKYA

בו לגריה ,  סופיה

 דו נם  87.5רכ י ש ת  קרקע  בש טח  של 
ל צ ו רך ש ינ ו י   י י ע ו ד ל בנ י ה למג ור י ם  
ו ב נ י י ת ש כ ונ ה א י כ ו ת י ת סג ורה של  

. בת י ם   צמ ו ד י   קר קע
 Bankyaהקר קע נמצ את ב פרב ר 

ש בס ופ יה המפ ורסם ב א י כ ו ת המ י ם 
. ו הא ו ו י ר ש ב ו 

הקר קע נרכ שה באמ צע ו ת  ח ברת 
.גל י נה הב ו ל גר י ת

.  מ י ל י ו ן   י ו ר ו4.5על ו ת הרכ י שה  
2007מ וע ד הרכ י שה   י ונ י   

GALINA 2006 EOODGALINA 2006 EOOD



GALINA 2006 EOODGALINA 2006 EOOD

BANKYA

בו לגריה ,  סופיה

 150 שכ ונה סג ורה  של –בת כנ ו ן   
ר" מ30,000-י ם  ב ש טח ש ל כ ' ק ו ט ג

 2008י נ ו אר  תח י לת  בנ י ה
2010מא י    ס י ו ם מת ו כ נ ן 

 מיל י ו ן   י ו ר ו 29ש ו ו י  המ כ י ר ו ת 



פעילות בסלובקיהפעילות בסלובקיה

ברטיסלבה  

בירת סלובקיה בקירבה מיידית לווינה•
שיפור מ תמש ך ב כלכלה המקומית•
)19%(מדיניות מס הכנ סה אחיד •
השקעות גדולות של חברות בינלאומיות•
אוכלוסייה הגדלה בהתמדה •
צמיחה מתמ ש כ ת בתוצר ובהכנ סה לנפ ש  •

גידול מהיר בביקושים לדיור איכותי
שוק משכ נתאות תחרותי ומתרחב •



ממ""מילדן בעמילדן בע

 גינו ת נ טלי כ פ ר סבא

פרויקט מ גורים יוקרתי
בצפון  מע רב  כפר   סבא   

ר" מ3,410שט ח הקר ק ע
:שט ח הבנ י ה
ר" מ7,353 מעל הקרק ע

ר" מ1,900מתחת לקר קע   
  בנ י י נ י ם 3מספר בנ י י נ י ם 
  ד יר ו ת 45מספר ד יר ו ת
2008י ו נ י         תח י לת  בנ י ה
2009אפר י ל    ס י ו ם מת ו כ נ ן   

ממ"" דנירקו ב עדנירקו ב ע 



 הרצליה הצעי רה

פרויקט ב הר צ לי ה   הצ עיר ה   
 דירות ב ר מה  גבוהה 60

. מב ו צע  באמ צע ו ת ח בר ת מ יל ד ן 

ר" מ7,937שט ח הקר ק ע
:שט ח הבנ י ה
ר" מ8,353 מעל הקרק ע

ר" מ5,000מתחת לקר קע   
  בנ י י נ י ם 4מספר בנ י י נ י ם 
  ד יר ו ת 60מספר ד יר ו ת
2007ד צמ בר   תח י לת  בנ י ה
2009י ו ל י          ס י ו ם מת ו כ נ ן   

שווק הפרויקט התחי ל  ו מתקדם 
בהצ ל ח ה   רבה 

ממ""מיל ד ן בעמיל ד ן בע



נתונים  כמותיים 

ממ"" דנירקו ב עדנירקו ב ע 



נתונים  כספיים 

ממ"" דנירקו ב עדנירקו ב ע 



ת ו דה  ע ל ת שו מ ת  הלב


	
	

