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חוזה שכירות 

שנערך ונחתם בתל- אביב ביום 16.11.2008 


ב י ן 

              ניר גלעד           ת.ז. 54702808

              מירה גלעד       ת.ז. 54733050

              (שיקראו  להלן יחד ולחוד בשם "המשכירים")

מצד אחד


ל ב י ן 

  דוד פרץ  
        ת.ז. 23601511
               נעה פרץ          ת.ז. 27953967 

               ( שיקראו להלן יחד ולחוד בשם "השוכרים")

מצד שני

הואיל:
והמשכירים הינם הבעלים והמחזיקים של דירה מספר 17 בקומה החמישית, ושתי חניות צמודות מס' 3 ו- 4, בבית שברח' רחל 1א, גבעתיים. (להלן: "הדירה"),

והואיל:
והמשכירים מעונינים להשכיר את הדירה בשכירות בלתי מוגנת לשוכרים, והשוכרים

                  מעונינים לשכור את הדירה האמורה, 

והואיל:
וברצון הצדדים לקבוע בחוזה זה את האופן, התנאים והתמורה להשכרת הדירה 

כמפורט כדלקמן:

לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

1. הצדדים מצהירים כי המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.

2. השוכרים מצהירים כי למעט דמי שכירות לא שילמו ולא ישלמו למשכירים דמי מפתח ו/או תשלומים אחרים כלשהם עבור הדירה ו/או בקשר אליה ו/או עבור השכירות ו/או בקשר אליה, וכי ידוע לו כי ביום חתימת חוזה זה אין דייר הזכאי לחזקה בדירה, וכי על הדירה ועל השכירות לפי חוזה זה לא יחול חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב - 1972, והשכירות לפי חוזה זה תהא בלתי מוגנת כך שהשוכרים יהיו חייבים לפנות את הדירה בתום תקופת השכירות כאמור בחוזה זה.

3. השוכרים מצהירים כי ראו, בדקו ובחנו את הדירה על כל מערכותיה ואבזריה ומצאו את הדירה במצב תקין, ראויה למגורים ומתאימה לצרכם והם מוותרים בזה במפורש על כל טענה ותביעה בדבר פגם ו/או אי התאמה מכל סוג שהוא.

4. הדירה מושכרת עם כל פרטי התכולה המפורטים בנספח המצורף לחוזה והמהווה חלק בלתי נפרד ממנה, ובכל מקום בו מוזכרת הדירה יראו כנכללים בה כל פרטי התכולה המפורטים בנספח.

קו הטלפון לדירה יוזמן על ידי השוכרים ועל חשבונם, על פי שיקול דעתם.

5. המשכירים מתחייבים בזה להשכיר את הדירה לשוכרים והשוכרים מתחייבים בזה לשכור את הדירה מאת המשכירים, הכל באופן, בתנאים ובתמורה המפורטים להלן בחוזה זה.

6.           תקופת השכירות על פי חוזה זה הינה לתקופה של שנה המתחילה ביום 16.11.2008 ומסתיימת ביום  15.11.2009 (להלן: "תקופת השכירות").
7. ניתנת בזאת לשוכרים האופציה להאריך את תקופת השכירות למשך שנה נוספת, דהיינו, עד ליום 15.11.2010 (להלן: "תקופת האופציה").
8. תקופת האופציה הנקובה לעיל תהא תקפה בתנאי שהשוכרים קיימו את כל תנאי החוזה במלואם ובמועדם, ובכפוף לכך שהודיעו למשכירים בכתב, כי ברצונם להאריך את תקופת השכירות למשך שנה נוספת כמפורט בסעיף 7 לעיל. 
9. כל התנאים בחוזה זה, המתייחסים לתקופת השכירות, יחולו בהתאמה ובהתחשב בהוראות המפורטות בחוזה זה, גם על תקופת האופציה, אלא אם מוסכם אחרת במפורש ובכתב. 
10. להלן תיקראנה תקופת השכירות ותקופת האופציה ביחד וכל אחת מן לחוד, לשם הקיצור, "תקופת השכירות", אל אם נאמר אחרת לגבי תקופת שכירות כלשהי. 
11. השוכרים יהיו רשאים להשתמש בדירה לצורך מגורים בלבד ולא לכל מטרה אחרת מאשר למגורים.

12. השוכרים מתחייבים בזה שלא להעביר ו/או להסב חוזה זה או זכות שהיא הנובעת ממנו לצד שלישי וכן לא למסור ו/או להשכיר את הדירה ו/או חלק ממנה בשכירות משנה ולא להרשות את השימוש בה או בכל חלק ממנה לאדם אחר, בין בתמורה ובין שלא בתמורה. 

13. כמו כן מתחייבים בזה השוכרים כדלהלן:

א.
להחזיק את הדירה על כל תכולתה ואביזריה כבמצבם בעת התחלת השכירות, לדאוג לתקינותם ולשלמותם ולתקן על חשבונם, תוך זמן סביר או מייד במקרים דחופים, את כל הנזקים והקלקולים שיגרמו לדירה ולתכולתה, למעט נזק וקלקול שנגרמו לדירה עקב בלאי טבעי. 

2. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, מתחייבים השוכרים לשמור בזהירות ובקפדנות שלא לגרום נזק כל שהוא לארונות, כלים סניטרים, חרסינות ודלתות (לרבות ע"י מסמרים, מדבקות, וכו') וכן לכל חלקיה ואביזריה של הדירה.
3. קלקולים אשר נגרמו עקב בלאי טבעי והנם באחריות המשכירים על פי סעיף זה, יהיו רשאים המשכירים לדרוש כי קלקולים שבאחריותם כאמור, ואשר עלותם אינה עולה על סך של 1,000 ש"ח, יתוקנו תחילה ע"י השוכרים ועל חשבונם ואח"כ תוחזר להם ההוצאה בגין התיקון וזאת כנגד הצגת קבלה מתאימה של מבצע התיקון. לא יבוצע כל תיקון כאמור על ידי השוכרים אלא בהסכמתם של המשכירים ועל פי המחיר שאושר על ידם מראש ובכתב. המשכירים מתחייבים להחזיר הוצאה שאושרה על ידם כאמור, תוך 10 ימים.  

4. השוכרים מתחייבים להודיע מיד למשכירים על ליקויים ו/או פגמים שהתגלו בדירה. במידה והשוכרים לא יעמדו בחובתם זו תחול עליהם האחריות המלאה לתקן על חשבונם גם לקויים ופגמים עקב בלאי סביר שמלכתחילה אין מוטלת עליהם חובת התיקון ע"פ סעיף זה.
5. לצורך שמירה על תקינות המזגנים, מתחייבים השוכרים להפעילם באופן סביר ומקובל ולדאוג לניקוי פילטרים ומילוי גז, לפי הצורך.
6. לא קיימו השוכרים אחר התחייבויותיהם לפי סעיף זה ולא תיקנו את הנזקים והקלקולים כנובע מתוך אחריותם על פי ס"ק א' לעיל, או לא תקנו בשלמות, יהיו רשאים המשכירים, מבלי לפגוע ביתר זכויותיהם על פי חוזה זה ועל פי כל דין, לפעול, אם ירצו בכך, ולתקן על חשבונם, בעצמם ו/או על ידי בעלי מקצוע מטעמם את כל הנזקים והקלקולים שנתגלו בדירה או בתכולתה ובמקרה זה יהיו זכאים המשכירים לקבל מאת השוכרים את כל התשלומים וההוצאות שהוציאו בקשר לתיקון הנזקים והקלקולים האמורים. חשבוניות מס שהוצאו בקשר לתיקון הנזקים ו/או הקלקולים הנ"ל, יחייבו את השוכרים לכל עניין ודבר.
7. למען הסר ספק, לא תהיה לשוכרים כל זכות לקזז תשלומים ששילמו עבור תיקונים כלשהם או תשלומים אחרים בהם חבים המשכירים כנגד תשלומי שכר- הדירה למשכירים.
8. השוכרים יהיו רשאים לצבוע את קירות הדירה בעצמם ועל חשבונם, בצבעים בהירים, בכפוף לכך כי הצבע והגוון הספציפיים יובאו לאישור המשכירים מראש ובכתב. 
כמו כן, השוכרים יהיו רשאים להוציא את השטיח "מקיר אל קיר" בחדר שינה הורים בלבד, ולהרכיב במקומו פרקט למינציה, בכפוף לקבלת הסכמת המשכירים מראש ובכתב לסוג הפרקט, לצבעו ולעלויות הכרוכות בכך. עבודות פירוק השטיח והרכבת הפרקט כאמור, תעשנה על ידי השוכרים ובפיקוחם, ברמת גימור מעולה, ובתאום ובהסכמה מראש עם המשכירים והמשכירים ישאו בעלויות הכרוכות בכך. מוסכם בזאת כי בכל מקרה, העלויות בהן ישאו המשכירים לצורך הוצאת השטיח והרכבת הפרקט כאמור, לא תעלנה ע"ס 125 ₪ למ"ר, לא כולל מע"מ, כולל פירוק השטיח בהתאם להצעה הרצ"ב. 

מוסכם, כי במידה והצדדים לא יגיעו לידי הסכמה בעניינים המנויים בסעיף זה, אזי הדירה תיצבע על חשבון המשכירים בצבע שייבחר על פי שיקול דעתם הבלעדי של המשכירים ובחדר השינה יורכב על חשבונם של המשכירים, פרקט למינציה מסוג ובצבע על פי שיקול דעתם הבלעדי של המשכירים. צביעת הדירה והעבודות לפירוק השטיח ולהרכבת הפרקט, תעשנה על ידי השוכרים ובפיקוחם, ברמת גימור מעולה.
למען הסר כל ספק, מובהר ומוסכם בזאת, כי העדר הסכמה בעניינים המנויים בסעיף זה ו/או עמדתם של המשכירים ושיקול דעתם, לא תקנה לשוכרים עילה כלשהי לביטול חוזה זה ו/או כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה אחרת בקשר עם עמדת המשכירים כאמור.

כל העבודות המנויות בסעיף זה תבוצענה לאחר מסירת הדירה לשוכרים והשוכרים מוותרים על כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה בנוגע לחוסר נוחות או טרדה או כל טענה אחרת הנובעת מביצוע העבודות בדירה לאחר מסירתה. 
פרט לאמור לעיל, השוכרים מתחייבים שלא לבצע בדירה, או בכל חלק ממנה, כל שינויים או תוספות, מכל מין וסוג שהוא, מבלי לקבל על כך, מראש ובכתב, הסכמה מאת המשכירים. 
9. השוכרים מתחייבים לדאוג לניקיון הדירה וסביבתה ויהיו אחראים כלפי כל הרשויות המוסמכות.
10. השוכרים מתחייבים שלא לעשות כל פעולה, ולא להרשות לאחרים לעשות כל פעולה העלולה לגרום נזק, מטרד או הפרעה לשכנים או לדיירים הסמוכים לדירה.
11. השוכרים לא יהיו רשאים להחזיק בדירה בעלי חיים. 

14. 
המשכירים יהיו רשאים, בכל עת סבירה וזאת לאחר תאום מראש עם השוכרים, להכנס לדירה מידי פעם, ולבדוק את מצב הדירה וקיום התחיבויות השוכרים על פי החוזה. המשכירים או מי מטעמם יהיה רשאי גם להכנס לדירה לצורך ביצוע תיקונים ו/או עבודות אחזקה בתיאום עם השוכרים. כמו כן יאפשרו השוכרים למשכירים ו/או קונים פוטנציאלים להכנס ולבדוק את הדירה בתאום מוקדם עמם.

15.
 א.
עבור השכרת הדירה בהתאם לחוזה זה מתחייבים השוכרים לשלם למשכירים במשך כל תקופת השכירות הנקובה בסעיף 6 לעיל דמי שכירות חודשיים בסך של 6,300 ₪ (ששת אלפים ושלוש מאות שקלים חדשים) לחודש.

2. במהלך תקופת האופציה הנקובה בסעיף 7 לעיל יעמדו דמי השכירות החודשיים ע"ס 6,615 ₪ (ששת אלפים שש מאות וחמישה עשר ₪ ) לחודש.
3. דמי השכירות ישולמו מראש לשנה, בתאריך תחילת תקופת השכירות או תאריך תחילת תקופת האופציה, לפי העניין בשיק משוך לפקודת המשכירים או בהעברה בנקאית. במידה ודמי השכירות ישולמו בהעברה בנקאית ימציאו השוכרים למשכירים בפקס אסמכתא בדבר ביצוע התשלום מיד בסמוך לביצועו.

16. השוכרים מתחייבים לשלם את הוצאות אחזקת הדירה לרבות: ארנונה ומיסי עיריה שוטפים, מים, חשמל, גז וועד בית. השוכרים יודיעו לרשות המקומית כי הינם מחזיקים בדירה לצורך חיוב בתשלום ארנונה וכן לבצע העברת מוני חשמל וגז על שמם. השוכרים מתחייבים להמציא בתום תקופת השכירות או בכל מועד אחר לפי דרישת המשכירים, קבלות בגין ביצוע כל התשלומים המוטלים עליהם בהתאם לסעיף זה.

17. ביטוח מבנה הדירה  יחול וישולם ע"י המשכירים ויכלול ויתור על זכות השיבוב כנגד השוכרים למעט נזק שנגרם על ידם בזדון. ביטוח תכולת הדירה אם יחפצו בכך השוכרים, יחול וישולם על ידם.

18. חובת תשלום דמי השכירות עבור כל תקופת השכירות עד תומה וכן חובת העמידה ביתר התשלומים כמפורט בחוזה זה ,תחולנה על השוכרים גם אם מסיבה כלשהי לא מימשו השוכרים זכותם על-פי חוזה זה להשתמש בדירה ו/או להתגורר בה, וגם אם מסיבה כלשהי יפסיקו להחזיק ו/או להתגורר בדירה ו/או להשתמש בה תוך כדי תקופת השכירות.

19. כל תשלום שחל על אחד מהצדדים, ובשל אי תשלומו ע"י הצד החייב שילמו הצד האחר במקומו, יוחזר למשלם כשהוא צמוד למדד, בתוספת ריבית הפיגורים המקסימלית הנהוגה בבנק לאומי לישראל בע"מ בגין חריגה בלתי מאושרת בחשבונות חח"ד.

20. בעת פינוי הדירה על ידי השוכרים יהיה עליהם להציג בפני המשכירים אישורים וקבלות על תשלום חשבונות מיסי עירייה וכן על תשלום חשבונות מכל נותני השירותים והאספקה לבית לרבות מים, חשמל, גז  ועל סילוק המגיע מהם עד ליום הפינוי. 
21. א.       כל השינויים ו/או התוספות ו/או השיפורים שייעשו על ידי השוכרים בדירה, בהתאם לחוזה זה, הינם רכושם של המשכירים ובבעלותם ויוותרו בידם בתום תקופת השכירות. השארתם בידי המשכירים לא תתפרש כתשלום דמי מפתח או השתתפות בהם והשוכרים מוותרים על כל טענה ו/או דרישה ביחס אליהם ולא יהיו זכאים לכל תשלום בגינם. 
2. בתום תקופת השכירות או בכל תאריך מוקדם יותר במקרה של סיום חוזה 
            שכירות או ביטולו עקב הפרה, מתחייבים השוכרים לפנות את הדירה מכל אדם  

            וחפץ השייכים לשוכרים ולהחזיר את החזקה בדירה למשכירים ו/או למי מטעמם, 
            כשהדירה במצב תקין וראויה למגורים. 

3. בגין כל יום של איחור בפינוי ובהחזרת החזקה בדירה לידי המשכירים כאמור לעיל, ישלמו השוכרים למשכירים מיד עם דרישתם של המשכירים,  סך של 500 ₪ צמודים למדד, כפיצוי קבוע, מוערך ומוסכם מראש, ללא צורך בהוכחת נזק, אשר הצדדים מצהירים בזה כי קבעו בעת חתימת החוזה לאחר שקילה ובדיקה ומתוך הבנה מלאה כי זה הינו לפחות סכום הנזק שייגרם למשכיר עקב הפרת התחייבות השוכרים למסירת החזקה בדירה למשכירים במועד, והכל מבלי לגרוע מסעדים אחרים כלשהם, המוקנים למשכירים על פי חוזה זה ו/או על פי הדין.

22. ערבות בנקאית
1. להבטחת קיום כל התחייבויות השוכרים על פי חוזה זה, לרבות תשלום כל סכום שתשלומו חל על השוכרים על פי חוזה זה ו/או על פי כל דין, ולהבטחת כל נזק והוצאה שיגרמו על ידי השוכרים, יפקידו השוכרים במעמד קבלת המפתח בדירה בידי המשכירים ערבות בנקאית אוטונומית וללא תנאי, ע"ס של 30,000 ₪ צמודה למדד, אשר תופקד עד למועד שהוא 30 יום לאחר הפינוי הסופי של הדירה על ידי השוכרים בהתאם להוראות חוזה זה. 
2. המשכירים יהיו רשאים להשתמש בבטוחה הנ"ל, בשלמות או בחלקים, לתשלום התחייבויות השוכרים בהתאם לחוזה זה ולפיצוי המשכירים בגין כל נזק, הפסד והוצאה שנגרמו למשכירים עקב הפרה של חוזה זה מצד השוכרים, אולם זאת לא לפני שנשלחה לשוכרים התראה בכתב 5 ימים מראש ובמהלך תקופה זו לא תוקנה ההפרה לשביעות רצונם של המשכירים. 
3. במידה והמשכירים מימשו את הערבות הבנקאית בגין חוב הנמוך מהסכום הנקוב בערבות, תופקד היתרה בידם ותשמש להבטחת התחייבויותיהם של השוכרים כלפיהם, על פי חוזה שכירות זה ולפיצוי המשכירים בגין כל נזק, הפסד והוצאה שיגרמו עקב הפרה של החוזה מצד השוכרים. 
4. מוסכם כי החזקה במושכר לא תימסר לשוכרים כל עוד לא הומצאה הערבות הבנקאית כנדרש על פי סעיף זה.
5. האמור בסעיף זה לא יפגע בזכויותיהם האחרות של המשכירים לקבל ו/או לתבוע סעדים משפטיים נוספים נגד השוכרים.
6. סעיף זה מהווה תנאי יסודי בחוזה.

23. התנאים המפורטים בסעיפים 6, 11, 12, 13.א, 15, 16, ו- 22 לעיל, הן מעקרי החוזה ובמידה והשוכרים לא ימלאו אחר אחד מהתנאים האמורים, יהיו רשאים המשכירים להודיע מיד על ביטול החוזה ועל השוכרים יהיה לפנות מיד את הדירה ולהחזיר את החזקה בדירה למשכירים, אולם זאת לא לפני שחלפו 5 ימים מעת שקיבלו השוכרים דרישה לתיקון ההפרה והשוכרים לא דאגו לתקן את ההפרה לשביעות רצונם של המשכירים בתוך תקופה זו. הוראת סעיף 17 תחול על פינוי הדירה עקב ביטול החוזה כאמור. 
24. כל שינוי בהוראות חוזה זה יהיה בעל תוקף אם נעשה בכתב וחתמו עליו שני הצדדים. 

25. הרשות בידי המשכירים להעביר את כל זכויותיהם לפי חוזה זה או חלק מהם לאחר או לאחרים לפי ראות עיניהם מבלי צורך ברשותם או בהסכמתם של השוכרים אך בכפוף לחובותיהם כלפי השוכרים.

26. כל אי פעולה או אחור מצד המשכירים במקרה והחוזה הופר כולו או חלק ממנו או להוראה מהוראות חוזה זה לא תחשב כהסכמה מצדם להפרה כזו ולא תחשב כויתור על זכות מזכויות המשכירים.

27. ככל שחל ע"פ דין, מס בולים בגין עריכת חוזה זה יחול וישולם על ידי הצדדים בחלקים שווים.

28. החוזה נערך על ידי פרקליט המשכירים. מודגש בזאת כי השוכרים רשאים להיות מיוצגים על ידי פרקליט מטעמם.

29. כתובות הצדדים לצורך חוזה זה היא כדלקמן:

א.
כתובת המשכירים  -   רח 'יצחק רבין 35 ק. אונו
ב.
כתובת השוכרים  -  רח' רחל 1א, גבעתיים.

כל הודעה שתשלח על ידי צד אחד למשנהו, במכתב בדואר רשום, לפי הכתובות המצויינות לעיל, תחשב כאילו הגיעה למענה תוך 3 ימים מיום שנשלחה או מיד עם מסירתה ביד.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

___________           ___________                                      __________          __________

 ניר גלעד                      מירה גלעד                                              דודי פרץ                    נועה פרץ                      
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נספח לחוזה שכירות מיום _______
להלן פירוט הציוד הנשאר בדירה:

· ארונות קיר בכל חדר.

· שולחן בפינת העבודה.
· מנורות צמודות קיר.
· מאווררי תקרה בשני חדרים
· מזגן מרכזי ומזגן עילי במטבח.
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